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Stadt Wilthen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sonnenfarm Wilma Irgersdorf”

Teil B — Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das sonstige Sondergebiet gemald § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovol-
taikanlage” dient der Unterbringung von Freiflachenanlagen der Photovoltaik einschlieflich
der zur Betreibung erforderlichen Nebenanlagen. Zul3ssig sind:

- Modultische mit Solarmodulen und Aufstanderung als starre Anlage,

- Trafostationen mit einer Grundflache von jeweils max. 25 m?,

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir Betrieb und Wartung der Photovolta-
ikanlage (Uberwachungskameras, Wechselrichter, Speicher, Elektrolyseur, Zaunanlage),

- Zuwegung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.

(2) Die Zulassigkeit der baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen ist auf 50 Jahre ab Inbe-
triebnahme der Anlage befristet. Innerhalb von 12 Monaten nach endgiiltiger Aufgabe des
Betriebs ist der Anlagenbetreiber verpflichtet, alle baulichen Anlagen, die mit der Photovolta-
ikanlage in Verbindung stehen, zuriickzubauen. Der Riickbau hat so zu erfolgen, dass die vor-
handene Vegetationsdecke erhalten bleibt. Als Folgenutzung wird eine Flache fir Landwirt-
schaft festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Far die Flache des sonstigen Sondergebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,6 als Hochst-
maR festgesetzt.

(2) Bauliche Anlagen sind bis zu einer Héhe von 4,0 m und Masten fiir die Uberwachung bis zu
einer Hoéhe von 8,0 m zulassig. Oberer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante
der Anlage, unterer Bezugspunkt die jeweils anstehende natirliche Gelandeoberflache.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen zur Sicherung der Anlage, Kabeleinrichtun-
gen und Zuwegungen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

(1) Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise zulassig.

(2) Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches breitflachig zur Versi-
ckerung zu bringen.

(3) Die Solarmodultische sind auf fundamentlosen Rammpfosten zu installieren. Bei bautechni-
scher Notwendigkeit sind ausnahmsweise vereinzelt Fundamente zuldssig.

(4) Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind die Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen
oder Wege voll- oder teilversiegelt werden oder fiir die AusgleichsmaRBnahmen festgesetzt
sind, zu einem artenreichen Griinland zu entwickeln. Die Flachen sind durch zwei- bis vierma-
lige Mahd pro Jahr zu pflegen oder durch Beweidung zu bewirtschaften. Pflanzenschutz- und
Dingemittel diirfen nicht aufgebracht werden.
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(5) Die lichte Hohe der Modultischunterkante zur jeweils anstehenden Gelandeoberflaiche muss
mindestens 0,8 m betragen.

1.4.2 AusgleichsmalRnahmen

(1) M 1 — Feldhecke
Innerhalb den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 1 ist jeweils ein mind. zweireihiger
Heckenstreifen anzulegen und zu pflegen. Es sind 40 Straucher je 100 m?2 zu pflanzen. Vorhan-
dene Gehodlze sind zu beriicksichtigen und auf die Pflanzmenge anzurechnen. Fiir die Pflanzun-
gen sind gebietsheimische, standortgerechte Arten mit einer Wuchshéhe von max. 5 m zu
verwenden.
Pflanzqualitat Straucher: mind. 2x verpflanzt, Héhe 30 - 50 cm, wurzelnackt

(2) M 2 — Streuobstwiese
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 2 sind mind. 20 hochstdammige
Obstbaume zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind als Streuobstwiese mit einem Baumab-
stand von 8 bis 10 m umzusetzen. Fir die Pflanzungen sind regionaltypische Obstsorten zu
verwenden.
Die Baumpflege ist in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung durch einen jahrlichen Erziehungs-
schnitt und danach aller 5 Jahre durch einen Auslichtungsschnitt zu gewahrleisten.
Das unter den Baumen befindliche Griinland ist extensiv zu nutzen (zweimalige Mahd pro Jahr
mit Abtransport des Schnittgutes bzw. Beweidung). Die Baume sind vor Verbiss und Wind-
bruch zu schiitzen.

(3) M 3 —Blihstreifen
Innerhalb den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 3 sind Bliihstreifen zu entwickeln
und zu pflegen. Flr die Ansaat ist eine gebietsheimische, standortgerechte, arten- und kraut-
reiche Saatmischung zu verwenden. Die Pflege ist durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro
Jahr mit Abtransport des Schnittgutes sicherzustellen.

(4) Die MaRRnahmen M 1 bis M 3 sind bis spatestens eine Vegetationsperiode nach Inbetrieb-
nahme der Anlage zu realisieren. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leis-
ten. Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist im gesamten Plangebiet untersagt.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Solarmodule

(1) Es sind Solarmodule mit antireflexiver Oberflachenbeschichtung zu verwenden.

2.2 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
(1) Einfriedungen durch Zaunanlagen sind bis zu einer H6he von max. 2,5 m zulassig. Mauern und
geschlossene Zaune sind unzuldssig.
(2) Die Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 20 cm zu errichten oder im Falle von Bewei-
dung wolfssicher (Untergrabschutz oder strombasierte Absicherung) mit punktuellen Durch-
Iassen fiir Kleintiere herzustellen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Oberlausitzer Bergland”. Die
Abgrenzung wird nachrichtlich ibernommen.



4.2

4.3

4.4

Vorentwurf i.d.F. vom 10.01.2024

Hinweise

Archdologische Funde

Fir Bodenfunde, die im Rahmen der Bauarbeiten festgestellt werden, besteht gemaR
§ 20 SachsDSchG die Meldepflicht gegenliber der zustandigen Denkmalschutzbehorde.

Bodenschutz / Altlasten

Das Abschieben des Bodens hat nur im unbedingt erforderlichen Mal} zu erfolgen. Anfallendes
unbelastetes Bodenmaterial ist soweit technisch moglich im Rahmen des Bauvorhabens wieder
einzubauen bzw. einer anderen, seiner Wertigkeit entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Eine Be-
seitigung von unbelastetem Erdaushub sowie Uberschiitten mit Aushub- und Baumaterial sind
nicht zuldssig. Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen
sind zu verhindern. Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und Regelwerke zum Bodenschutz
wahrend der Bauzeit sind einzuhalten.

Sollten im Rahmen der BaumaRRnahmen schadliche Bodenveranderungen bekannt bzw. verur-
sacht werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde im Landrat-
samt Gorlitz anzuzeigen.

Waldabstand

Das Plangebiet ist teilweise von Wald umgeben. GemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG miissen bauliche
Anlagen mit Feuerstatten und Gebdude einen Abstand von mind. 30 m zum Wald einhalten. Bei
der geplanten Freiflachen-PVA handelt es sich nicht um bauliche Anlagen mit Feuerstatten und
Gebadude. Auf ein Risiko durch umstiirzende Baume oder herabfallende Baumteile in dem 30 m
Randstreifen entlang des Waldrandes wird hingewiesen.

Schutz von Vermessungs- und Grenzmarken

Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmar-
ken beeintrachtigen konnen, sind zu unterlassen. Bei Gefahr einer Verdanderung, Beschadigung
oder Entfernung dieser Marken besteht gemal} § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Sachsisches Waldgesetz vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486)



